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	一、更新单元概况
	二、分期计划
	三、回迁计划
	四、改造后政府收益分期计划
	/（一）政府土地出让收益分期
	政府土地出让收益分期示意表
	1.政府一期土地出让收益
	①一期政府起始价的土地出让收益扣除计提农业土地开发资金、轨道交通建设发展专项资金、国有土地收益基金（不含“三地”），一期市、街道财政收益（按5：5分配）分别约20901.48万元和约20901.48万元。
	②一期“三地”评估价扣除计提农业土地开发资金、轨道交通建设发展专项资金、土地开发专用金、国有土地收益基金（“三地”），一期街道财政收益（“三地”部分）约4365.42万元。
	③一期公有资产评估价无需扣除计提，全部归街道财政收益，一期街道财政收益（公有资产部分）约7052.44万元。
	综上，一期市财政收益约20901.48万元，一期街道财政收益约32319.34万元。
	上述政府土地出让收益内容以市政府相关部门审批为准。
	2.政府二期土地出让收益
	①二期政府起始价的土地出让收益扣除计提农业土地开发资金、轨道交通建设发展专项资金、国有土地收益基金（不含“三地”），二期市、街道财政收益（按5：5分配）分别约8703.13万元和约8703.13万元。
	②二期“三地”评估价扣除计提农业土地开发资金、轨道交通建设发展专项资金、土地开发专用金、国有土地收益基金（“三地”），二期街道财政收益（“三地”部分）约1821.4万元。
	③二期公有资产评估价无需扣除计提，全部归街道财政收益，二期街道财政收益（公有资产部分）约2942.51万元。
	综上，二期市财政收益约8703.13万元，二期街道财政收益约13467.04万元。
	上述政府土地出让收益内容以市政府相关部门审批为准。
	（二）政府实物性收益分期
	1.无偿移交政府公共配套设施分期计划
	（1）一期无偿移交政府公共配套设施
	一期无偿移交政府公共配套设施用地面积合计约68960.22平方米，主要如下：
	①L-13地块（小学用地）：用地面积为27690.53平方米包括改造范围内19287.23平方米，改造范围外8403.3平方米，办学规模不少于48班，在该地块及其建筑退距地下空间、道路地下空间附设790个社会公共停车位、一处楼面宏基站、一处10KV开关站建筑面积30平方米/座（提供站房，不含设备）。
	②幼儿园：在L-15地块（二类居住用地）附设幼儿园建筑面积不少于3759平方米。
	③L-17地块（文化娱乐用地+体育用地）：用地面积为6557.05平方米，在该地块附设一处计容建筑面积600平方米的社区服务站、一处居委会、一处计容建筑面积100平方米的邮政所。
	④L-19地块（文化娱乐用地+体育用地）：用地面积为2470.29平方米，在该地块附设一处计容建筑面积不少于4000平方米的社区健康服务站、一处10KV开关站建筑面积30平方米/座（提供站房，不含设备）。
	⑤一期无偿移交政府道路用地面积约27239.64平方米，其中洋杞坑中路和纵三路上各附设一对（合计两对）直入式公交中途站，用地面积65平方米，站台宽2米，站台长度32.5米。
	⑥一期无偿移交政府公共绿地用地面积约5002.71平方米。
	⑦分别在L-15地块（二类居住用地）、L-16地块（商业金融业用地）各附设一处10KV开关站建筑面积30平方米/座（提供站房，不含设备），合计两处。
	⑧在L-16地块（商业金融业用地）附设一处楼面宏基站。
	（2）二期无偿移交政府公共配套设施
	二期无偿移交政府公共配套设施用地面积合计约11289.07平方米，主要如下：
	①二期无偿移交政府道路用地面积约10174.81平方米，其中在旗同大街附设一对港湾式公交中途站，用地面积317平方米，站台宽2米，站台长度32.5米，因设置港湾式公交中途站而侵入项目对应地块用地红线内的部分用地会随着港湾式公交中途站建成同步对外开放。
	②在L-26地块地下空间附设公交首末站建筑面积不少于3200平方米。
	③二期无偿移交政府公共绿地用地面积约1114.26平方米。
	④纵二路高压线地下管廊，由东城街道实施，所需费用由改造主体承担（不包括管线）。
	⑤在L-26地块（二类居住用地）附设一处10KV开关站建筑面积30平方米/座（提供站房，不含设备）。
	2. 无偿配建并移交政府的TOD分成物业
	TOD范围内的政府分成物业计容建筑面积合计约29387平方米，其中分成住宅计容建筑面积约16379平方米，商业、办公计容建筑面积约13008平方米及294个停车位。结合项目分期实施情况，商业、办公计容建筑面积约13008平方米及对应的130个停车位在一期进行移交，住宅计容建筑面积约16379平方米及对应的164个停车位在二期进行移交。住宅及商业、办公交付标准为毛坯交付。上述政府所得的物业，市、镇（街道）两级政府按照5:5比例进行分配。由改造主体建设完成后移交给市、镇（街道）两级政府或其指定部门。政...
	五、公有资产地价分期计划
	改造范围内涉及1处公有资产约0.2公顷，地上建筑物建筑面积为6765平方米，经东城街道及权益人“东莞市东城资产经营管理有限公司”（以下简称“东城资产公司”）同意将公有资产纳入本更新单元改造范围，并确认公有资产市场评估价9994.95万元。根据本更新单元土地分期供应、分期缴纳地价情况，一期东城资产公司获得公有资产地价约7052.44万元；二期东城资产公司获得公有资产地价约2942.51万元。东城资产公司在收到财政划拨的权益价值补偿后，可用该补偿费用向本项目改造主体回购写字楼物业，具体位置、楼层、售价...
	六、供地和开发建设时序
	七、地价款缴付

