附件8
大岭山镇居民股份经济联合社
土地的征收补偿安置方案
为加强对东莞市大岭山镇农场社区大岭山广场南商住更新单元城市更新拆迁补偿工作的指导，现根据国家、省、市的有关规定，结合本更新单元的实际情况，对该单元所涉及征收的居民社区土地制定本拆迁补偿安置方案。
一、补偿对象

大岭山镇农场社区大岭山广场南商住更新单元涉及所征收的大岭山镇居民股份经济联合社土地214.97m2，该部分土地现状为道路用地，规划为教育用地以及商住用地。

二、补偿安置方式

根据东莞市城市更新单一主体挂牌招商操作规范（试行）的相关规定，集体经济组织的补偿应以物业补偿为主，物业补偿占比一般都不低于60%，因此，该补偿安置采取60%物业加40%货币补偿方式。

三、补偿安置原则

按物业置换加货币补偿方式补偿。

1．物业置换

置换为首层商铺64.6m2和相同位置的二层商业或办公物业64.6m2。置换物业的户型差异面积误差绝对值在3m2 （含3m2）内首层商铺按30000元/m2计算，而二层商业或办公物业的按20000元/m2计算，面积误差绝对值超过3 m2的按本项目在房管部门备案价的85%进行计算，互补差价。
2．根据广东均安土地房地产资产评估有限公司集体物业现状价值咨询分析初评意见书，并结合本更新单元的实际情况，现确定货币补偿款为人民币215万元。

四、其他

（一）被补偿人需协助改造实施主体或政府相关部门办理本更新单元的征收手续。

（二）本方案仅适用大岭山镇农场社区大岭山广场南商住更新单元中土地和房屋的征收和拆迁补偿。
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