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51     项目概况
1、项目背景
 政策背景：全面实施“百千万工程”，促进城乡区域协调发展、农业农村现代化

• 广东“百千万工程”扎实推进乡村建设，全面推进县镇村高质量发展

审议通过《关于实施“百县千镇万村高质量发展工程”  
促进城乡区域协调发展的决定》,以全省122个县（市、
区）、1609个乡镇（街道）、2.65万个行政村（社区）
为主体，全面实施“百县千镇万村高质量发展工程”。

2022.12
省十三届二次全会

2023.6
省委十三届三次全会 提出“1310”具体部署要求，“百千万工程”被作为

“1310”具体部署的奋力实现十大新突破之一。
2023.11

全省“百千万工程”
现场会

公布省“百县千镇万村高质量发展工程”首批典型县
镇村名单，东莞入选首批典型镇村名单位居全省前列，
其中10个镇入选典型镇，15村（社区）入选典型村。

2024.3
我市形成“百千万工程”

项目台账
完成了第一批“百千万工程”项目需求收集、整理与
评估工作，并初步整理出34个项目。

组织开展2025年“百千万工程” 项目自然资源要素
保障工作，收集项目共287个。

2025.3
我市形成“百千万工程”
自然资源要素保障项目

库计划
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1、项目背景
 政策背景：符合条件的，以项目选址论证报告办理供地手续及规划许可手续

面积要求：总建设用地面积在30亩以下

用地方式：国有划拨或集体自用

项目类型：镇村公益事业用地、公共设施用地的项目

“百千万工程”项目中符合条件的，以镇街（园区）

批准的《项目选址论证报告》确定地块的简化规划条

件内容及办理供地手续及规划许可手续。

(1) 无需再另行出具《用地预审与选址意见书》或《建设用地规

划条件》；

       (2)后续与所属片区的控制性详细规划或村庄规划新编（修编）

工作做好衔接。



71     项目概况
1、项目背景
 项目由来：解决片区城市停车泊位规划与车位配比之间供需

意向图

航拍图

效果图

 城市现状动静交通承受巨大压力

石排镇内外交通机动化出行需求快速增长。项
目地块位于石排镇龙岗科创片区，周边工业产业园
及村落人口集聚。随着福隆屋吓村及周边大型企业
员工汽车保有量的逐年增加，社区面临停车难的问
题，以致巷道停车和占用城市主干道停车现象突出，
影响道路通行能力且存在交通安全隐患。

 调整后可满足片区日益增长的停车需求

以石排大道—石横大道—工业大道—联兴路围
合区域为基础，同时根据《东莞市城市规划管理技
术规定》的要求，该区域原控规规划总人口（4671
人）需要配置约156个公共停车位。目前区域内尚
无公共停车场，且片区内已规划社会公共停车场建
设拆迁量大，近期实施难，建设成效慢，难以满足
区域内停车需求，本次调整落实140个公共停车位，
可满足日益增长的停车需求。

p

p

LG-C08 （S3)

现状条件难
以落实规划

S3

S3

LG-E05（S3)

现状条件难
以落实规划

规划范围内 原控规
规划总人口4671人



81     项目概况
1、项目背景
 项目由来：项目周边现状流量较大，缺乏停车设施

航拍图

 项目地块周边缺乏停车设施

在本次规划调整所涉区域内，项目地块大型产业园及
民房布局较为密集。以项目地块为圆心、半径300米的范
围缺乏配套停车设施，导致车辆临时或长期停放在道路边
或巷道上，导致车辆乱停放现象严重，影响城市品质与出
行安全。经实地调研，项目地块周边现状道路边或巷道停
车数量约为340辆，研究范围石排大道、石横大道及工业
大道侧仅设停车位约121个，实际车位供给不足需求量，
本次调整落实140个公共停车位， 可缓解现状停车压力。

 完善基础设施，解决停车难问题，拟建停车楼

     为了深入解决现有停车难题，提升周边居民生活品质，
福隆屋吓村拟在项目地块建设一座立体停车楼，用于解决
福隆屋吓村村民与周边大型企业的停车需求。项目建成后
同步提升村容村貌，助力百千万工程建设及促进乡村高品
质发展。

民房

工业

工业

路边停车252辆

巷道停车88辆

长田北路

意向图效果图意向图拟建效果图

设停车位路段（121个）



91     项目概况

1、项目背景

 项目由来：完善基础设施，解决停车难问题

• 项目类型

集体自用停车设施、支持乡村振兴的建设项目。

• 项目准入情况

     项目用地面积2031.98 ㎡，已纳入“百千万工程”项目

库，且属于集体自用的公共停车楼项目，符合转入条件。

• 项目综合效益情况

新建停车楼用于解决福隆屋吓村村民与周边大型企业的

停车需求，项目建成后进一步提升村容村貌，为村民提供更

加便利的出行条件和生活环境，助力百千万工程建设及促进

乡村高品质发展。

东莞市2025年第三批“百千万工程”自然资源要素保障项目库计划

序号 项目名称 项目性质 镇街(园区) 村（社区） 行业主管部门 研判情况

1 福隆村大围二停车楼项目 停车设施 石排镇 福隆村 市交通运输局 符合准入要求

2 福隆村屋吓村停车楼项目 停车设施 石排镇 福隆村 市交通运输局 符合准入要求

3 向西村停车楼项目 停车设施 石排镇 向西村 市交通运输局 符合准入要求

4 谷吓村燕岭学校食堂项目 教育设施 石排镇 谷吓村 市教育局 符合准入要求

5 塘尾村文化活动中心项目 文体综合设施 石排镇 塘尾村 市文化广电旅
游体育局 符合准入要求

6 大朗镇新朗北路改造工程 道路工程 大朗镇 佛子凹村、新
马莲村 市交通运输局 符合准入要求

7 洋坑塘村景富停车楼项目 停车设施 大朗镇 洋坑塘村 市交通运输局 符合准入要求

8 松木山村停车楼项目 停车设施 大朗镇 松木山村 市交通运输局 符合准入要求

9
东莞市凤岗镇官井头金龙路
低成本产业空间项目（规划

道路）
道路工程 凤岗镇 官井头村 市交通运输局 符合准入要求

10 竹塘麒麟文化公园 文化设施 凤岗镇 竹塘村 市文化广电旅
游体育局 符合准入要求



101     项目概况

2、项目基本情况
 项目区位：位于石排镇东部，石横大道东侧、工业大道北侧。

图 例
对外主要道路

内部主要道路

项目区位图

石崇大道

镇政府

项目位置

石排大道

长田北路
福
隆
工
业
二
区
三
路



111     项目概况

2、项目基本情况
 用地现状：以单层厂房为主。

项目红线

民房

民房

厂房



121     项目概况

2、项目基本情况
 周边现状：

项目地块周边用地功能以居住、厂房为主。

项目周边现状情况分析图

民房

厂房

·

项目红线

民房

厂房民房



131     项目概况

2、项目基本情况

 土地利用现状：

• 项目指引图则用地红线为2045平方米，

项目供地红线面积为2031.98平方米。

• 根据2023年石排镇土地利用变更调查

数据，用地范围为建设用地。

土地利用现状地类面积统计表

地类名称 面积（㎡）

建设用地 2031.98

合计 2031.98

石排镇2023年土地利用变更调查图



141     项目概况

2、项目基本情况
 道路交通现状：

• 项目地块位于石横大道东侧。地块可通过周

边支路转至石排大道、工业大道等城市对外

主要干道。

石横大道

工业大道 联兴路

项目位置

道路现状图

石排大道

长田北路

石排大道



151     项目概况

2、项目基本情况
 权属及办证情况：

• 用地权属涉及东莞市石排镇福隆屋吓股

份经济合作社。

国土权属界线套航拍图 图例
项目地块

供地红线

项目地块



161     项目概况

2、项目基本情况
 拟建内容：

• 拟建立体停车楼，可提供140个停车位，投资总额约1470万元。

• 东莞市石排镇福隆屋吓股份经济合作社投资、建设、运营，计划于2026年8月动工建设。

综合技术经济指标表

项目 计量单位 数量 备注

总用地面积 ㎡ 2031.98

总建筑面积 ㎡ 5964.68

计容建筑面积 ㎡ 5764.68 

容积率 / 2.84

建筑基地面积 ㎡ 960.78

建筑密度 % 47.09

绿地面积 ㎡ -

绿地率 % -

层数 层 6

建筑高度 m 28

机动车停车位 辆 140 总平面图

停车楼

6F

石

横

大

道



171     项目概况

2、项目基本情况
 效果图：

鸟瞰图



181     项目概况

2、项目基本情况
 效果图：

低点透视图



191     项目概况

2、项目基本情况
 平面图：

首层平面图



201     项目概况

2、项目基本情况
 平面图：

二~六层平面图
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222    项目选址论证情况

1、规划符合性分析
 规划符合性总览

相关规划 用地与规划的关系 处理措施

国土空间规划

永久基本农田 不涉及 /

生态保护红线 不涉及 /

城镇开发边界 在城镇开发边界内 /

规划管理单元 位于产城融合单元 符合用地功能导向

用海用地规划 机关团体用地，符合要求 /

控制性详细规划 行政办公用地 石排镇承诺项目用地后续做好与控规的衔接

专项规划

生态控制线 不涉及 /

蓝线 不涉及 /

工业保护线 不涉及 /

黄线专项 不涉及 /

轨道交通 不涉及 /

历史文化保护 不涉及 /

古树名木 不涉及 /

小山小湖 不涉及 /

河湖管理范围 不涉及 /



232    项目选址论证情况

1、规划符合性分析
 国土空间规划：符合

• 项目地块位于城镇开发边界内，不涉及永久

基本农田、生态保护红线。

三区三线

项目地块



242    项目选址论证情况

1、规划符合性分析
 国土空间规划：基本符合。

管理单元 国土空间规划

• 规划管理单元：

项目位于产城融合单元，本次拟建为停车楼，
项目性质符合单元功能导向。

• 国土空间规划：

项目为机关团体用地，项目性质符合功能导向。

项目地块

项目地块
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1、规划符合性分析
 控制性详细规划：项目地块控规为行政办公用地，石排镇承诺项目用地后续做好与控规的衔接。

项目地块
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1、规划符合性分析
 专项规划：
• 项目地块不涉及生态控制线。

• 项目地块不涉及城市黄线。

• 项目地块不涉及城市历史文化保护范围。

生态控制线

历史文化保护

城市黄线

图例

项目地块

生态控制区

图例

项目地块

图例

项目地块
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1、规划符合性分析
 专项规划：

• 项目用地范围不涉及轨道管控范

围、河湖管理范围、小山小湖、

古树名木、工业保护线等相关专

项规划。

轨道管控范围 河道管理范围

古树名木 工业保护线小山小湖

图例

项目地块

图例

项目地块

图例

项目地块

图例

项目地块

工业保护红线

图例

项目地块
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2、道路交通规划
 交通组织：

• 项目地块与长田北路相邻一侧拟设置两个机动车出入口，通过长田北路组织交通。

地块驶入流线组织示意图 地块驶出流线组织示意图

项目地块驶入流线
信控节点 

图 例

石排大道

福
隆
工
业
二
区
三
路

石横大道北向车流

石横大道南向车流

工业大道西向车流

工业大道东向车流

石排大道西向车流
石排大道东向车流

项目地块驶入流线
信控节点 

图 例

石排大道

福
隆
工
业
二
区
三
路

石横大道北向车流

石横大道南向车流

工业大道西向车流

工业大道东向车流

石排大道西向车流
石排大道东向车流
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1、土地供应及使用情况
 供应方式

• 集体自用。

 土地使用

• 拟采取净地出让，供应给东莞市石排镇福隆屋吓股份经济合作社使用。

3    土地供应及使用情况

土地供应计划一览表

供地主体 交易方式 供地期限 供地用途 用地面积（㎡） 容积率
东莞市石排镇福隆屋

吓股份经济合作社
集体自用 / 社会停车场库用地

（S3）
2031.98 3.0
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1、场地利用
 开发原则及保护措施
• 竖向设计：场地竖向设计应结合周边地形考

虑，高程应与周边建筑地坪或道路标高做好

衔接。

• 地面铺装：建议采用环保且透水性较好的材

料建造广场和道路，增加雨水渗透。

• 场地绿化：适当配植绿化，美化环境。



334    规划建设指引

2、建筑设计
 建筑风貌引导：

• 设计原则：建筑宜按照低冲击、低强度、绿色化

的原则进行设计、建设，与周边环境相协调。

• 建筑风格与色彩：立体停车楼外立面色彩宜素雅，

与周边环境相协调 ; 设计风格宜采用优美简洁、时

尚大方的设计理念。
简洁、现代化的建筑风格

复杂、红色系的建筑风格



论证结论与规划建议



355    论证结论与规划建设

1、论证结论
• 项目落地能缓解周边居民停车难问题。

• 项目地块符合国土空间规划底线管控要求，与其他相关规划不存在矛盾。

• 项目地块现状为简易厂房，地质条件和市政基础设施条件良好，适宜工程建设。

2、规划条件
• 用地指标及规划建议

主要经济技术指标表

地块编号 SP202601-01

用地性质 社会停车场库用地

用地代码 S3

用地面积（㎡） 2031.98

容积率 3.0

建筑高度（m） 30

建筑密度 —

停车位（个） 140

规划条件设计要点
1 地块的具体技术指标、应当符合国家、省、市相关现定和技术规范的要求。

2 地块开发建设应当符合国家及地方对建筑、消防、环保、卫生、防灾减灾等
相关要求，并征得主管部门意见，确保项目建设运营的安全。

3 做好机动停车库与周边临时地面停车场的交通衔接;做好地块交通组织引导车
辆高效停放。

4 场地设计标高应与相邻建筑基地保持统一和协调，地形条件允许的，应与相
邻建筑基地的场地设计标高持平。

5 停车楼外立面色彩宜素雅，与周边环境相协调;设计风格宜采用优美简洁、时
尚大方的设计理念。
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附件一：规划条件指引图
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