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51     项目概况
1、项目背景
 政策背景：全面实施“百千万工程”，促进城乡区域协调发展、农业农村现代化

• 广东“百千万工程”扎实推进乡村建设，全面推进县镇村高质量发展

审议通过《关于实施“百县千镇万村高质量发展工程”  
促进城乡区域协调发展的决定》,以全省122个县（市、
区）、1609个乡镇（街道）、2.65万个行政村（社区）
为主体，全面实施“百县千镇万村高质量发展工程”。

2022.12
省十三届二次全会

2023.6
省委十三届三次全会 提出“1310”具体部署要求，“百千万工程”被作为

“1310”具体部署的奋力实现十大新突破之一。
2023.11

全省“百千万工程”
现场会

公布省“百县千镇万村高质量发展工程”首批典型县
镇村名单，东莞入选首批典型镇村名单位居全省前列，
其中10个镇入选典型镇，15村（社区）入选典型村。

2024.3
我市形成“百千万工程”

项目台账
完成了第一批“百千万工程”项目需求收集、整理与
评估工作，并初步整理出34个项目。

组织开展2025年“百千万工程” 项目自然资源要素
保障工作，收集项目共287个。

2025.3
我市形成“百千万工程”
自然资源要素保障项目

库计划



61     项目概况
1、项目背景
 政策背景：符合条件的，以项目选址论证报告办理供地手续及规划许可手续

面积要求：总建设用地面积在30亩以下

用地方式：国有划拨或集体自用

项目类型：镇村公益事业用地、公共设施用地的项目

“百千万工程”项目中符合条件的，以镇街（园区）

批准的《项目选址论证报告》确定地块的简化规划条

件内容及办理供地手续及规划许可手续。

(1) 无需再另行出具《用地预审与选址意见书》或《建设用地规

划条件》；

       (2)后续与所属片区的控制性详细规划或村庄规划新编（修编）

工作做好衔接。



71     项目概况
1、项目背景
 项目由来：完善基础设施，解决停车难问题

通过盘活城市内的边角零碎地块，建设小型而精

致的“口袋停车场”，缓解了停车难的问题。福隆大

围三为改善向沙路周边居民停车难问题，提出在向沙

路侧一处空地建设停车场，可供55个车位开放给周

边居民使用，项目建成后可美化周边环境，同时缓解

周边居民停车难问题。

通过建设“口袋停车场”盘活城市闲置土地资源，

有效缓解了停车难、乱停放问题，提升了居民出行体

验和城市空间利用率。同时也将闲置的边角地转化为

民生服务空间。
效果图

现状航拍图

• 建设“口袋停车场”缓解停车难问题：

• 盘活闲置土地，助力“百千万工程“：



81     项目概况

1、项目背景

 项目由来：完善基础设施，解决停车难问题

• 项目类型

集体自用停车设施、支持乡村振兴的建设项目。

• 项目准入情况

      项目已纳入“百千万工程”项目库，用地面积1813㎡

且属于集体自用的公共停车场项目，符合转入条件。

• 项目综合效益情况

福隆大围三村通过盘活城市内的边角零碎地块，拟在

项目地块建设小型而精致的“口袋停车场”，可供55个车

位开放给周边居民使用，项目建成后可美化周边环境，同

时缓解周边居民停车难问题。

2025年第二批“百千万工程”资源要素保障项目库

序号 项目名称 项目性质 属地镇街
(园区)

行业主管部门 研判情况

16 东莞市虎门镇东风社区东北文化活动中心 文化设施 虎门镇 市文化广电旅
游体育局 符合准入要求

17 东莞市虎门镇南栅元头村停车楼项目 停车设施 虎门镇 市交通运输局 符合准入要求

18 东莞市虎门镇白沙五村停车楼 停车设施 虎门镇 市交通运输局 符合准入要求

19 环莞路北延线配套工程（企石段） 道路工程 企石镇 市交通运输局 符合准入要求

20 福隆社区卫生服务站项目 医疗设施 石排镇 市卫生健康局 符合准入要求

21 福隆大围三停车场项目 停车设施 石排镇 市交通运输局 符合准入要求

22 杨屋村文化活动中心项目

文化设施

石排镇 市文化广电旅
游体育局 符合准入要求

道路工程

23 庙边王村石岗路停车场 停车设施 石排镇 市交通运输局 符合准入要求

24 塘尾村大水边绿带项目 其他公共
设施 石排镇 市城市管理和综合

执法局 符合准入要求

25 塘尾工业大厦周边道路项目 道路工程 石排镇 市交通运输局 符合准入要求

26 五联儿童公园 公园设施 凤岗镇 市农业农村局 符合准入要求

27 黄洞田心停车场 停车设施 凤岗镇 市交通运输局 符合准入要求

28 雁田祥新东路停车场 停车设施 凤岗镇 市交通运输局 符合准入要求



91     项目概况

2、项目基本情况
 项目区位：位于石排镇东部，石排大道北侧、向沙路西侧。

项目位置

图 例

对外主要道路

内部主要道路

项目区位图

石崇大道

镇政府

项目位置

教
育
路

福隆古塔公园



101     项目概况

2、项目基本情况
 用地现状：以空地为主。

项目红线

民房

民房



111     项目概况

2、项目基本情况
 周边现状：

项目地块周边用地功能以居住、厂房为主。

村居

村居

项目周边现状情况分析图

民房

厂房

厂房

厂房

项目红线



121     项目概况

2、项目基本情况

 土地利用现状：

• 根据2023年石排镇土地利用变更调查

数据，用地范围为建设用地。

土地利用现状地类面积统计表

地类名称 面积（㎡）

建设用地 1813

合计 1813

石排镇2023年土地利用变更调查图



131     项目概况

2、项目基本情况
 道路交通现状：

• 项目地块位于石排大道北侧。地块可通过周

边支路转至石排大道、向沙路等城市对外主

要干道。

石排大道

向沙路 杨屋路

项目位置

道路现状图

向沙路



141     项目概况

2、项目基本情况
 权属及办证情况：

• 用地权属涉及东莞市石排镇福隆大围三

股份经济合作社。

国土权属界线套航拍图 图例
项目地块

供地红线

项目地块



151     项目概况

2、项目基本情况
 拟建内容：

• 拟建地面停车场，可提供55个停车位，投资总额约46万元。

• 东莞市石排镇福隆大围三股份经济合作社投资、建设、运营，计划于今年年底动工建设。

综合技术经济指标表

项目 计量单位 数量 备注

总用地面积 ㎡ 1813

总建筑面积 ㎡ 0

计容建筑面积 ㎡ 0

容积率 / 0

建筑基地面积 ㎡ 0

建筑密度 % 0

绿地面积 ㎡ -

绿地率 % -

层数 层 0

建筑高度 m 0

机动车停车位 辆 55

总平面图



161     项目概况

2、项目基本情况
 效果图：

鸟瞰图
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182    项目选址论证情况

1、规划符合性分析
 规划符合性总览

相关规划 用地与规划的关系 处理措施

国土空间规划

永久基本农田 不涉及 /

生态保护红线 不涉及 /

城镇开发边界 在城镇开发边界内 /

规划管理单元 位于产城融合单元 符合用地功能导向

用海用地规划 城镇住宅用地，符合 /

控制性详细规划 项目范围已有控规覆盖，用地性质
为耕地

石排镇承诺项目用地后续做好与控规的衔接

专项规划

生态控制线 涉及 石排镇承诺项目用地后续与国土空间规划、详细规划
做好衔接，按照兼容建设方式处理

蓝线 不涉及 /

工业保护线 不涉及 /

黄线专项 不涉及 /

轨道交通 不涉及 /

历史文化保护 不涉及 /

古树名木 不涉及 /

小山小湖 不涉及 /

河湖管理范围 不涉及 /



192    项目选址论证情况

1、规划符合性分析
 国土空间规划：符合

• 项目地块位于城镇开发边界内，不涉及永久

基本农田、生态保护红线。

三区三线

项目地块
项目地块



202    项目选址论证情况

1、规划符合性分析
 国土空间规划：基本符合。

管理单元 国土空间规划

项目地块

产城融合单元

• 规划管理单元：

项目位于产城融合单元，本次拟建为停车场，
项目性质符合单元功能导向。

• 国土空间规划：

项目为城镇住宅用地，项目性质符合功能导向。

项目地块



212    项目选址论证情况

1、规划符合性分析
 控制性详细规划：项目地块原控规为耕地。

项目地块

项目地块

E2

E2

U12

M1

M1

M1

M1

M1

C2

C7
C1



222    项目选址论证情况

1、规划符合性分析
 专项规划：
• 项目地块位于生态控制线内,石排镇承诺项目用地

后续与国土空间规划、详细规划做好衔接，按照
兼容建设方式处理。

• 项目地块不涉及城市黄线。

• 项目地块不涉及城市历史文化保护范围。

生态控制线

历史文化保护

城市黄线

图例

项目地块

生态控制区

图例

调整地块

图例

项目地块

图例

项目地块



232    项目选址论证情况

1、规划符合性分析
 专项规划：

• 项目用地范围不涉及轨道管控范

围、河湖管理范围、小山小湖、

古树名木、工业保护线等相关专

项规划。

轨道管控范围 河道管理范围

古树名木 工业保护线小山小湖

图例

项目地块

图例

调整地块

图例

项目地块

图例

项目地块

图例

项目地块

工业保护红线

图例

项目地块



242    项目选址论证情况

2、道路交通规划
 交通组织：

• 项目地块与向沙路相邻一侧拟设置两个机动车出入口，通过向沙路组织交通。

项目地块驶入流线
信控节点 

图 例

向沙路北向车流

向沙路南向车流

石排大道东向车流

石排大道西向车流

向沙路北向车流

向沙路南向车流

石排大道东向车流

石排大道西向车流

地块驶入流线组织示意图 地块驶出流线组织示意图

项目地块驶出流线
信控节点 

图 例
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1、土地供应及使用情况
 供应方式

• 集体自用。

 土地使用

• 拟采取净地出让，供应给东莞市石排镇福隆大围三股份经济合作社使用。

3    土地供应及使用情况

土地供应计划一览表

供地主体 交易方式 供地期限 供地用途 用地面积（㎡） 容积率
东莞市石排镇福隆大

围三股份经济合作社
集体自用 / 社会停车场库用地（S3） 1813 0



规划建设指引



284    规划建设指引

1、场地利用
 开发原则及保护措施
• 竖向设计：场地竖向设计应结合周边地形考 虑，

高程应与周边建筑地坪或道路标高做好 衔接。

• 防水排水系统：确保停车场设计具备良好的防水

和排水系统，以防止积水和滞留水对植物和地面

造成损害

• 场地绿化：适当配植绿化，美化环境。
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305    论证结论与规划建设

1、论证结论
• 项目落地能缓解周边居民停车难问题。

• 项目地块符合国土空间规划底线管控要求，与其他相关规划不存在矛盾。

• 项目地块现状为空地，地质条件和市政基础设施条件良好，适宜工程建设。

2、规划条件
• 用地指标及规划建议

主要经济技术指标表

地块编号 SP202508-02

用地性质 社会停车场库用地

用地代码 S3

用地面积（㎡） 1813

容积率 0

建筑高度（m） 0

建筑密度 —

规划条件设计要点

1 地块开发建设应满足《东莞市城市规划管理技术规定》中的要求。

2 SP202508-02地块的容积率、建筑高度为刚性管控内容。

3 场地竖向设计应减少对原有自然地貌的人为影响，应有利于城市空间环境，
符合城市防洪、排涝的要求。

4 场地设计标高应与相邻建筑基地保持统一和协调，地形条件允许的，应与相
邻建筑基地的场地设计标高持平。
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