
村编号：袁山贝村资交案〔2024〕05号
镇农林水务局编号: CPNLS资交案〔2024〕   号
镇交易中心编号：CPNZJ资交案〔2024〕   号

常平镇袁山贝集体资产交易方案

我东莞市常平镇袁山贝股份经济联合社拟将下列资产委托常平镇农村集体资产交易中心进行交易，特制订如下交易方案：
一、资产情况
（一）基本情况
1.资产名称： 袁山贝村常安路侧农田。
2.资产地点：袁山贝村常安路侧。 
3.资产类型：农用地。
4.资产面积：   4.18亩、 折合2783.49平方米。   
5.现有资产用途：  /  。
6.资产数量（规格）：4.18亩、 折合2783.49平方米。
7.固定资产的原值：  \  元（大写：  \ ）
（二）权属情况
1.权属人名称：   无     。
2.权属证号：   无       。
（三）抵押情况
1.抵押权人：   无       。
2.抵押证号：    无      。
3.抵押期限：      无    。
（四）三证办理情况
1.建设工程规划许可证：     无      。
2.房产所有权证：          无       。
3.消防安全合格证：       无        。
二、交易要求
（一）交易方式：出租。
（二）资产用途：农业种植（仅限于种植粮、油、棉、糖、菜，不得用于再生资源回收）。
（三）受让人或承租（包）人的条件：必须同时具备如下条件
1.具有完全民事行为能力的个人或法人。
（四）交易底价：15174元/年（不含税）（大写：人民币壹万伍仟壹佰柒拾肆元正）。
（五）收款方式：
1.一次性收取人民币   \   元，（大写：      \     ）。
2.租金按年收取，每年签订合同之日起10日内交付当年租金。
（六）租金递增方式：不设递增 。
[bookmark: _GoBack]（七）合同签订之日收取合同履约保证金3000元（大写：人民币叁仟元正）。
（八）交易保证金为人民币3794元（大写：人民币叁仟柒佰玖拾肆元正），交易保证金的收取和处置方式按《常平镇农村集体资产交易办法（修订）》的规定执行。
（九）合同期限：1年，自2024年11月1日起至2025年10月31日止。
（十）合同的签订：自镇交易中心核准中标人资格之日起5天内签订合同。
若在规定时限内，竞得人没有与我社签订合同的（特殊情况除外），竞得人需要承担缔约过失责任，我社有权没收交易保证金。
（十一）期满资产处置方式：竞得人不得拆除或损坏资产,竞得人出资新增的物业资产无偿归我经联社所有。
（十二）其他要求：
1.我社每年租金只开具农村集体专用收据，如竞得人需开具发票，因办理租赁发票所产生的各种税款及费用均由竞得人承担。
2、未经政府有关部门及我方书面同意，竞得人不得改变租用土地的用途。竞得人可成立专门企业与我方对接，同时向我方提供本项目开展方案，经报市农业农村局审定以及我方审核通过后方可实施，否则，竞得人不得随意开发利用土地，不得违规乱搭乱建。
    3、竞得人向我方归还土地时，土地有损毁的，竞得人要负责修复或向我方支付维修费用，政府相关部门同意除外。
4、我方土地上原有的果树，在竞得人租赁期间，如果树有移除或死掉的，竞得人应按同等面积进行补种，如若到期归还土地时，地上果树面积少于原果树面积的，竞得人应就缺少面积按市场评估价或政府指导价向我方赔偿。
5、未经政府相关部门及我方同意，竞得人不得改变项目发展方案填高或挖深土地。
6、未经政府相关部门及我方同意，竞得人不得改变项目发展方案在土地上搭建设施。经政府相关部门同意及我方搭建的设施，竞得人自行办理所需审批手续并依规使用，租赁期满后其权属归我方所有。如发生政府征地行为需要提前终止合约的情况，由政府与我社、竞得人双方协商解决。涉及建设物补偿，由政府与我社、竞得人双方协商解决。补偿款中涉及土地款补偿及原有的果树农作物、建筑物等地上设施补偿全归我方所有。竞得人于租赁期内加建的建筑物、地上设施按租赁年限分成，已使用的年限占比归我方所有，未使用年限占比归竞得人所有；新增农作物的补偿款则全归竞得人所有。若我方原有建筑物，因违建等原因被政府有关部门拆除的与竞得人无关。
7、竞得人不得污染土地环境。
8、未经我方书面同意，竞得人不得占用租赁范围外的土地。
9、租赁期间，土地的维护管理由竞得人负责，相关费用由竞得人承担。
10、租赁期间，未经我方同意，竞得人不得将土地的部分或全部转借或转租他人，也不得转让剩余年限的土地使用权给第三方。
11、土地移交后实测面积与合同载明面积有出入的，成交总价不作调整，仍按交易约定的价格执行。
12、竞得人方已了解到租赁土地中，有部分土地地类属耕地，在政府需实施恢复耕地时，我社、竞得人双方同意无条件终止合同，由此造成的损失，双方各自承担，互不承担责任。
三、其他
（一）资产交付时间：2024年11月1日。
（二）资产交付方式： 租赁物现场交付  。
（三）违约责任（详见合同）。
（四）交易现场见证监督人员：袁锦华、袁荏祥、袁浩良
（五）交易地点：常平镇招投标中心
（六）竞得人确定原则：采用现场竞投，只有1家提出受让申请的，以不低于底价的报价交易；有2家以上提出受让申请的，在不低于底价的条件下，采取明标明投的方式交易，按照价高者得方式成交。
（七）交易方案如有不详，以合同为准。
四、本方案由集体经济组织按民主议事程序表决通过后生效。
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