附件1

石碣镇旧汽车客运站更新项目改造方案

根据城市更新相关政策，石碣镇人民政府拟对位于光明路以西、新风东路以南的办公楼用地进行改造。改造方案如下：
1. 改造地块的基本情况
改造地块位于光明路以西、新风东路以南，改造总面积0.3672公顷，其中集体建设用地0.3147公顷、国有建设用地0.0525公顷（国有土地证面积为0.0576公顷，证件号：东府国用字〔1998〕第19003100034号）。已纳入“三旧”改造标图建库，编号为：44190020134。改造涉及的房屋、土地权属清晰，分别属于东莞市石碣镇石碣股份经济联合社和东莞市交通运输局石碣分局所有。
二、规划情况
改造地块符合土地利用总体规划和城乡规划，已纳入石碣镇城市更新专项规划，并已编制控制性详细规划。
三、土地利用现状情况
该地块现用途为科研设计用地，其中0.0576公顷为东莞市交通运输局石碣分局自2006年12月开始作办公楼使用，0.3147公顷为东莞市石碣镇石碣股份经济联合社自1992年5月被石碣镇人民政府征用并交付给东莞市石碣镇城区实业发展总公司经营石碣镇汽车客运站使用。现有建筑面积2594.78平方米，容积率为0.53，年产值为36万元。
四、协议补偿情况
该地块地上建筑物面积共2599.36平方米，其中1049.21平方米建筑物属东莞市石碣镇城区实业发展总公司建设使用，以货币补偿方式补偿给东莞市石碣镇城区实业发展总公司，总额为1589811元，1550.15平方米建筑物属东莞市交通运输局石碣分局所有，已无偿收回。
该地块涉及集体土地征（转）为国有土地面积为0.3147公顷，以货币补偿方式补偿给东莞市石碣镇石碣股份经济联合社，标准为100万元/亩包干，征收补偿款共4720000元。涉及完善国有用地收回手续面积0.0576公顷，经协商，东莞市交通运输局石碣分局同意由石碣镇人民政府无偿收回。
拟由石碣镇人民政府作为改造主体。截至目前，该宗地的补偿安置等问题未引发任何纠纷。
五、土地拟改造情况
根据有关规划安排，东莞市石碣镇人民政府拟采用招拍挂方式供地，由石碣镇人民政府采取政府主导方式进行改造，投入改造资金650万元。改造后，该宗土地将用于科研设计用地，建筑面积为18357平方米，容积率为5.0，预计年产值将达到6000万元。
六、其他相关情况
按照城乡规划要求，原国有建设土地证面积0.0576公顷，经重新规划后，可进行改造面积0.0525公顷，比原土地证面积减少0.0051公顷。该0.0051公顷改造后用作道路用地。


改造主体：东莞市石碣镇人民政府
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